Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

Mésto Letohrad

Viclavské nam. 10, 561 51 Letohrad

jehoz jménem jednaji starosta mésta pan Petr Fiala
a prvni mistostarosta mésta pan Martin Hatka

IC: 00279129

DIC: CZ00279129

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

ucet ¢islo: 35-3032120297/0100

(dale jen pronajimatel)

a

Josef Kozusnik

nar. 11.1. 1972, r.€.: 720111/5515, bytem Mirové sady 653, 561 51 Letohrad, fyzicka osoba
podnikajici na zakladé Zivnostenského listu ¢.: MUZBK-284/2017/Z1V//CERM-2/1
vydaného dne 5.1. 2017 Zivnostenskym tfadem v Zamberku

IC: 05684668

DIC : CZ7201115515

Bankovni spojeni: MONETA

ucet ¢islo: 214638093/0600

(dale jen najemce)

(spole¢né dale také ,,smluvni strany*)
tuto

Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani

dle ustanoveni §2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich piedpist

(dale jen ,,smlouva®)

L
ProhliSeni o vlastnictvi

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem staveb a zafizeni, které tvofi provozovnu koupalisté a
restaurace v Letohradg, ul. Pozarniki (vlastnictvi zapsano v katastru nemovitosti vedeném pro
obec a k. 0. Letohrad, Katastralnim Gfadem v Usti nad Orlici).

Provozovna koupalist¢ a restaurace na pozemkovych parcelach &islo 548/2, 548/5, 548/6,
548/7, 548/16, 548/19, 548/20, 548/21, 548/22, 548/23, 548/24, 548/25, 548/26 a 548/27 a
stavebnich parceldch Cislo 1624/1, 1624/2, 862 a 863, je napojena na vodu, kanalizaci a
elektrorozvod nizkého napéti se samostatnym meéfidlem odbéru elektrické energie. Uvedené



pozemky jsou ve vlastnictvi mésta Letohrad s vyjimkou stavebniho pozemku parcelni &islo
1624/2, jehoz ptevod od Statniho pozemkového tfadu na Mésto Letohrad se fesi.

Z hlediska obecného zijmu je Zadouci, aby byl zajistén provoz koupaliité a restaurace
s naleZitou odbornou pé¢, kterou je schopen zajistit najemce. Proto je uzavirana pii vzajemném
konsensu stran tato smlouva. Provozovna koupali$té a restaurace je v okamziku vzniku najmu
zcela zpusobila k provozovani v souladu se vSemi predpisy, které se dotykaji vefejnych
koupalist” a zafizeni vefejného stravovani. Ndjemce prohladuje, Ze ma zpiisobilost k fadnému
provozovani piedmétu najmu.

I1.
Piredmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je prondjem provozovny koupalisté a restaurace véetné veskerého
pfisludenstvi k tomuto objektu k zabezpefeni komplexniho a odborné vedeného provozu
méstského koupalisté a restaurace v Letohradé (dale "pfedmét najmu"). Restaurace véetné
kuchyné a vycepu je vybavena zékladnimi vybavovacimi pfedméty a nezbytnymi predméty
sanitarniho charakteru a je plné¢ zpUsobila plnit sjednany i¢el ngjmu (seznam predméti bude
uveden v piedavacim protokolu, ktery bude sepsan pii podpisu této smlouvy). Touto smlouvou
se tedy pronajimatel zavazuje pfenechat najemci véci uvedené v Elanku 1. této smlouvy, které
tvofi provozovnu koupali§té a restaurace v Letohradé, a nijemce se zavazuje platit za to
pronajimateli najemné.

I11.
Doba pronajmu

Néjemni smlouva se sjednava na dobu neurgitou, a to od 1.6. 2019. Od tohoto data vznika
najemci povinnosti platit ndgjemné.

IV
Vyse a splatnost ndjemného

Za poskytnuti pfedmétu ndgjmu dle ¢asti I. smlouvy ptislusi pronajimateli ro¢ni nagjemné ve vysi
130 892 K¢ (slovy stotricettisicosmsetdevadesatdva korun ¢eskych) + DPH. Pronajimatel se v
souladu s § 56a odst. 3) zdkona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdg&jsich
ptedpist rozhodl, Ze u najmu dle této smlouvy se uplatni DPH v zakonné vysi.

Néajemné bude hrazeno na ucet pronajimatele, ktery je uvedeny v zahlavi smlouvy, na zdkladé
faktury vystavené finan¢nim odborem ufadu mésta a to ve 4 pravidelnych rovnomémych
splatkach, vzdy do patnactého dne prvniho mésice Etvrtleti, za které je ndjemné placeno.

Z dtvodu rekonstrukce koupalisté v roce 2019 bude najemci poskytnuta sleva ve vysi 30%
z celkové castky ngjemného za rok 2019.

Strany se dohodly, Ze pronajimatel je oprdvnén ndjemné kazdoro¢né s G¢innosti od 1. bfezna
zvysit o ro¢ni miru inflace vyjadienou piiristkem priimérného roéniho indexu spotiebitelskych
cen za uplynuly rok, vykdzanou Ceskym statistickym ufadem. ZvySeni najemného je
pronajimatel povinen sdélit bez zbyte¢ného odkladu najemci. O zvySeni najemného rozhoduje
svym usnesenim Rada mésta Letohradu. O zvy$eni nidjemného bude vyhotoven pisemny
dodatek této smlouvy.



V pripad¢ neplnéni penézniho zdvazku (Ghrada ndjmu v dobé splatnosti), zavazuje se ndjemce
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K& za kazdy den prodleni.
Uhradu za dodavku vody, vyvezeni septiku, odvoz pevného domovniho odpadu a dodavku
elektrické energie, jakoz i veskeré telekomunikaé¢ni poplatky hradi najemce samostatné podle
smlouvy s dodavateli ze svého.
Y.
Sprava svéreného majetku

Rozsah nutnych oprav a zptisob jejich financovani bude vZdy na sezénu projednan ndjemcem s
pronajimatelem. Do konce pfisluiného kalendainiho roku pfedloZi najemce pronajimateli
prehled nezbytnych oprav a navrh potiebnych investic v arealu, které bude nutno v nasledujicim
roce, pro zajisténi funk¢Enosti vlastnich bazént do zac¢atku nasledujici letni sezony, provést.
K pfipadnym stavebnim upravam v arealu je nutny ptedchozi souhlas pronajimatele.
Nedojde-li k dohodé¢ stran o financovani oprav, pfestoZe stav predmétu najmu bude opravy
vyzadovat, mohou obé smluvni strany od této smlouvy odstoupit.

VI.

Povinnosti a prava najemce, odpovédnost za $kody

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a k &elu dle této smlouvy, ato po celou
dobu najemniho vztahu.
Néjemce je povinen hradit najemné dle vyse uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Néjemce se zavazuje na své naklady provadét:

- béZnou udrzbu veskerého zafizeni, vybaveni a dalSich sou¢asti pfedmétu najmu (napf.:
pravidelnou udrZbu viech natért podle aktualniho stavu).

- rozsah a provedeni praci pro zprovoznéni koupalisté budou feSeny vzajemnou dohodou

- natéry bazénl budou feSeny podle bodu V. této smlouvy.

- udrzbu zelen€ /pravidelné seceni vSech travnatych ploch jak v aredlu koupalisté, tak
s koupali§tém a parkovistém souvisejicich.

- oSetfovani kfovin a stromi, tak jak to jednotlivé druhy vyzaduji. Soucasti idrzby zelené je
1 pravidelné zavlazovani.

- Uklid vSech prostor a zaifizeni véetné pfilehlych prostor a nepretrzité udrzovani &istoty
a hygieny koupalisté dle hygienickych norem.

- préace spojené se zabezpecenim kazdodenniho chodu technologickych zafizeni /obsluhu,
prohlidky a adrzbu/.

- dohled nad bezpe¢nosti a chovanim navstévnikt dle provozniho fadu.

- zabezpeCeni zafizeni po skonceni letni sezony, a to nejpozdéji do 30. 10. béZzného roku /tyka
se veSkerych zafizeni a rozvodi proti U¢inkiim mrazu, vlhka, snéhu a zvySeni hladin
podzemnich vod/.

- dodrzovani technologickych a provoznich postupti u vech zafizeni v arealu

- pfiprava zafizeni na letni sezonu, prezkousSeni ¢innosti a spolehlivosti viech zafizeni a jejich
zprovoznéni, uklid, udrzba zelené - musi byt provedeno nejpozdéji do 31. 5. bézného
kalendainiho roku (pokud najemce neprokaze zasah vy$si moci).

- zajistit poskytovani zdravotni prvni pomoci v dobé provozovani koupalisté.

- plné hradit veskeré provozni naklady pfedmétu ndjmu.

- urcit a vyvésit provozni doby a zodpovédné osoby.

- zajistit na své naklady pojisténi vykonu vyse uvedenych ¢innosti.

- v piipadé€ pojistné udalosti na predmétu smlouvy je najemce povinen neprodlené informovat
pronajimatele.



- zajistit pfed otevienim koupalité pro vefejnost na své naklady odbornou zptsobilost pro
obsluhu nékterych zafizeni /chlorace/ nebo vykon nékterych &innosti /plavéici/.

- vést deniky technologickych procesi, evidence stavu vody a to nejméné v rozsahu dle
rozhodnuti okresniho hygienika.

- najemce se zavazuje umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor na pozadani.

- po ukonceni najmu je ndjemce povinen vratit pronajimateli pfedmét pronajmu ve stavu,
v jakém ho prevzal s prihlédnuti k obvyklému opotiebeni. Prostory restaurace musi predat
vymalované.

- v ndvaznosti na ¢l. V. této smlouvy je ndjemce povinen ptedloZit pronajimateli podrobnou
specifikaci materialti potfebnych pro zprovoznéni vlastnich bazéni v nasledujici sezéné
a zajistit vlastni realizaci praci spojenych se zprovoznénim. Specifikace materild (zajistuje
pronajimatel) a praci (zajiStuje najemce) spojenych se zprovoznénim budou dohodnuty
mezi ndjemcem a pronajimatelem

- do 30. 10. kalendainiho roku pfedlozi najemce pronajimateli piehled o poétu navstévniki
(jak dospélych, tak osob do 18 let véku) za ukonéenou sezénu

Drobné opravy pfedmétu najmu, souvisejici s jeho uzivanim a néaklady spojené s b&znou
udrzbou hradi najemce.

Ngjemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil v provozovné sam nebo ti,
jimZ vstup umozni. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po piedchozim upozornéni
najemce zdvady a poskozeni odstranit a poZadovat od ndjemce nahradu.

Nepostara-li se ndjemce o v¢asné provedeni drobnych oprav a béZnou udrzbu, ma pronajimatel
pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni najemce na sviij naklad sam a pozadovat od najemce
nahradu.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav, které
ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Jinak odpovida za 8kodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla. Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zavady branici
fadnému uzivani koupalisté, anebo jimiz je vykon prava najemce ohroZen, ma najemce pravo
po piedchozim upozornéni pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a poZzadovat od ngj
nahradu ucelné vynaloZenych nakladii. Pravo na ndhradu musi uplatnit u pronajimatele bez
zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésict od odstranéni zavad.
Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy, ani jiné podstatné zmény v provozovné bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na sviij naklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Gpravy v provozovné a jiné podstatné zmény pouze
se souhlasem najemce, pfic¢emz tento souhlas lze odeptit pouze z vaznych divodi. Provadi-li
oviem pronajimatel takové upravy na piikaz organu statniho stavebniho & hygienického
dohledu, je ndjemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovidd za $kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Néjemce piejima s touto smlouvou plnou odpovédnost a odpovida v plné vysi za $kody vzniklé
jeho Cinnosti pii vyuZivani predmétu této smlouvy a za Skody zplsobené na majetku a zdravi
tfetim osobam, zejména pak pfejimd odpovédnost za dokonaly technicky stav veskerych
zafizeni, které dle této smlouvy provozuje a za veskerou ¢innost provadénou tfetimi osobami
pii zajisténi pfedmétu této smlouvy.

Néjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednéni, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich prav v sousedstvi objektu, v némz se nachazi pfedmét ndgjmu. Zejména se
pak zdrzi jakychkoliv rusivych a hlasitych projevil v souvislosti se svou ¢innosti v dob& no¢niho
klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pfi¢emz téZ v ostatni dobé se bude snaZit jednak tak,
aby vykon ostatnich vlastnickych, najemnich a uzivacich prav obyvatel v okoli pronajatého
objektu nebyl rusen nebo mohl byt ruden jen minimélné a v nezbytné mife. Pfi provozovani



akei spojenych s hudebni produkei je véci ndjemce splnéni veskerych nalezitosti, které se tykaji
prav autort a vykonnych uméleil, véetné dodrzeni ostatnich zakonnych norem.

Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v
pronajatém prostoru. Tim neni dotéena jina zdkonna odpovédnost ndjemce nebo pronajimatele.

VII.
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci pfedmét najmu ke dni 1. 6. 2019, a to v fadném stavu.
Prevzeti pfedmétu najmu, véetné jeho stavu, bude sepsano v pisemném ptedavacim protokolu,
ktery bude obsahovat soupis veskerého pfedavaného majetku (véci movitych i nemovitych),
jeho fotodokumentaci, revize elektfiny, plynu a hromosvodi. Tento preddvaci protokol
podepis$i zastupce pronajimatele a najemce.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak u¢elu této smlouvy, tak i
ucelu uzivani predmétu této smlouvy.

Povinnosti pronajimatele dle ustanoveni ¢l. VIII. této ndjemni smlouvy neni zajisténi dodavek
elektrické energie, plynu a vody, odvodu pouzité vody, jakoz i odvoz odpadki
a telekomunikac¢nich sluzeb. Tyto si zajisti ndgjemce samostatné.

Pronajimatel prostfednictvim jim povéfené osoby je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce [spolu s ndjemcem] v pracovnich dnech v
béznych provoznich hodinach najemce, a to zejména za a¢elem kontroly dodrzovani podminek
této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni, jestlize je toho zapottebi. Ve sporném pfipadé se ma
za to, Ze provozni hodinou n4jemce je doba od 12,00 hod. do 20,00 hod., jakoz i kterdkoliv jina
doba, po kterou je njemce v pfedmétu najmu pfitomen. Souéasné je pronajimatel opravnén
vstoupit do pfedmétu najmu dle této smlouvy ve vyjimeénych piipadech i mimo vyse
stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéiené osoby, jestlize to vyzaduje nahle
vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel nijemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat predem. N4jemce souhlasi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni
klice k prostortim, které jsou pfedmétem najmu, a ndgjemce neni opravnén provést bez souhlasu
pronajimatele vyménu zamki. Néhradni klice budou uloZeny u pronajimatele ve schrance, ktera
bude zapeceténa najemcem.

Pronajimatel nezabezpecuje uklid a ¢istotu pristupovych cest k objektu pronajatého prostoru,
Jakoz i ptistupu do domu vné objektu na jeho pozemku, a to v ramci bézné drzby téchto prostor
a mist, tento uklid se zajisti ndjemce sam a to tak, aby mohl neruSené uzivat pfedmétu nagjmu v
souladu s G¢elem jeho uzivani.

V ndvaznosti na ¢l. V. této smlouvy je pronajimatel povinen na své naklady zajistit materialy
specifikované dodatkem k této smlouve.




VIII.
Ostatni ujednani

Jakykoliv podndjem mize najemce uzaviit pouze s predchozim souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistku vztahujici se na $kody zpisobené poskozenim
budovy restaurace (zejména elementarni vlivy - zivly). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv
jiné Skody, zejména ne za $kody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu
zadné pojistné smlouvy.

Pojisténi vnitiniho vybaveni pronajatého objektu, véetné pojisténi rizik vyplyvajicich z provozu
zarizeni, které bude v pronajatych nebytovych prostorech provozovano je véci najemce.

1X.
Ukonéeni smluvnich vztahu

Tuto smlouvu na dobu neurcitou lze ukoné¢it vypovédi, nebo pisemnou dohodou smluvnich
stran. Vypovéd’ mulze byt podana jak pronajimatelem, tak nijemcem bez udani duvodu.
Vypovédni doba ¢ini v tomto pfipadé 12 mésicti a polind béZet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané.
V pripadé podstatného poruseni smlouvy nijemcem ¢ini vypovédni doba 1 mésic a pocina bézet
od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd’ dorucena
najemeci.

Za podstatné poruseni smlouvy ndjemcem je povaZovano jednani, které vede k poskozovani
majetku ve vlastnictvi mésta nebo svéd¢i o nedostateéné odborné pé¢i a neschopnosti
provozovat fadné pfedmét ngjmu.

Podstatnym porusenim smlouvy a divodem pro jeji vypovéd’ s vypovédni dobou 1 mésice je
i prodleni s placenim najemného po dobu delsi nez | mésic po splatnosti.

Ztrati-li ndjemce zpusobilost k provozovani predmétu ndjmu, zanikaji vztahy touto smlouvou
zaloZené dnem, ktery nasleduje po dni, kdy se najemce o ztraté zpusobilosti dovédél a ten je
povinen o takové situaci neprodlené vyrozumét pronajimatele a pfedat mu ptedmét najmu do
péti pracovnich dni.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Pronajimatel 1 ndjemce shodné konstatuji, Zze pfedmét najmu, jeho piislusenstvi a zafizeni a
soubory movitych véci jsou predavany ve stavu zptsobilém k fadnému uzivani.

Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi a ¢islovanymi dodatky. Tato smlouva je vyhotovena ve
dvou stejnopisech, pfi¢emz po jednom vyhotoveni obdrzi kazda smluvni strana. Platnost
smlouvy nastane dnem jejiho podpisu, G¢innost smlouvy nastava dne 1.6. 2019. Obé& smluvni
strany svym podpisem potvrzuji, Ze tato smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a
svobodné viile a vSechna ustanoveni jsou s jejich viili v naprostém souladu.

Prava a povinnosti u¢astnikti této smlouvy, ktera nejsou v této smlouvé vyslovné upraveny, se
iidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.



Zamér pronajmu byl schvélen usnesenim Rady mésta ¢.198/2019 ze dne 24.4. 2019 a zveiejnén
na Ufedni desce Méstského uradu Letohrad dne 25. 4. 2019.

Uzavfeni Smlouvy o nagjmu prostor slouzicich k podnikani schvalila Rada mésta Letohrad dne
15.5. 2019 usnesenim

¢. 222/2019.

Petr Fiala

Josef Kozusnik

Starosta mésta Najemce

Za pronajimatele

Martin Hatka

1.mistostarosta mésta

Za pronajimatele




